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ERLAUTERUNGSBERICHT
Teilbebauungsplan ,,FORK II“

1 VORWORT

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der
Fassung des Gesetzes LGBI. 88/2005.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungsplédne zu erlassen. Im Sinne des § 26 Abs. 4 darf der Be-
bauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erforder-
nissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung
nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den értlichen Gegebenhei-
ten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplianen normiert.
Gemal Abs. 1 und Abs. 2 lit. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Teilbebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der
Baugrundstlicke, die Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnut-
zung, die Bauweise, die Baulinie, die GeschofRanzahl oder die Bauhdhe sowie das
Ausmal} und der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie der Verlauf der Verkehrsflichen, die Be-
grenzung der Baugrundstlicke, die Hohe der ErdgeschofRfuRbodenoberkante fir
Wohnungen, Geschéftsrdume und dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die
Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlieBlich Vorkehrungen zur
Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Stralenbildes oder Platzraumes erfor-
derlich ist, kann noch normiert werden, dass Geb&ude an eine bestimmte Baulinie
(Muss-Linie) herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen be-
zlglich des Verlaufes der Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke so-
wie der HOhe der Erdgeschol¥fullbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Fir das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13
Abs. 1 und 3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 bezliglich der Flachenwid-
mungsplane sinngemal, jedoch ist die Kundmachung lediglich der Bezirkshaupt-
mannschaft und den unmittelbar angrenzenden, betroffenen Nachbargemeinden mit-
zuteilen.

Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt
zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
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schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung
uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind.
Ausgenommen der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bediirfen Be-
bauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmann-
schaft. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

- dem Flachenwidmungsplan widerspricht,
- uberortliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz

verletzt oder
- sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindungsblatt des
Landes kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.
Ausfertigungen der genehmigten Bebauungsplane sind der Bezirkshauptmannschaft
(3-fach) und der Landesregierung zu Gbermitteln.

Fiur die Anderung von Bebauungsplénen gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten ist, dass auch die Aufhebung von Bebauungsplanen der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft bedarf.

Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung an die Lan-
desregierung zulassig.

Gemall § 24 Abs. 3 des Kéarntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995
idgF, darf der Gemeinderat flir einzelne Grundflachen Teilbebauungsplane erlassen,
wenn dies zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist.

Der vorliegende Teilbebauungsplan soll die ortlichen Gegebenheiten, vor allem die
Hanglage im Besonderen bericksichtigen. Mit der Ausarbeitung des vorliegenden
Bebauungsplanes wurde die Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH, Europastralte
8, 9524 Villach, beauftragt.

2 ZIELSETZUNGEN DES VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLANES
Mit dem vorliegenden Teilbebauungsplan wird eine Rechtsnorm geschaffen, mit der
auf die besondere ortliche Situation reagiert und mit der eine geordnete Bebauung

sowie die Erschliellungsnotwendigkeit fur den gesamten Bebauungsbereich sicher-
gestellt werden kann.

Dabei ist insbesondere auf die Hanglage Ricksicht zu nehmen.

3 FLACHENWIDMUNGSPLAN, BEBAUUNGSPLAN

Der gesamte Planungsraum ist im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als
,Bauland Wohngebiet" ausgewiesen und mit einem AufschlieBungsgebiet belegt.
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Fur den Planungsbereich existiert ein derzeit rechtskraftiger Teilbebauungsplan vom
23.06.1989, ZI. 031/2/89-ts.

3.1  PLANUNGSRAUM

Diese Verordnung gilt fiir die Parzellen Nr. 1358/1, 1358/2, 1357/1, 1357/2, 1357/3,
1358/4, 1374, 1373, 1372, 1371, 1368, 1367 sowie fur Teilflaichen der Parzellen Nr.
1369 und 1370, alle KG Saak, mit einer Gesamtflache von ca. 14.418 m=.

Der Planungsraum liegt am Forker Schotterkegel am sidlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Fork in der sidexponierten Hangzone. Bei der Hangzone handelt es sich
um einen Schotterkegel mit Kalkgesteinen des Dobratsch. Dieser Untergrund ist als
gut sickerfahig einzustufen.

Die Flachen werden derzeit als Wiesenflachen genutzt. Flurgehdlze gliedern den
Landschaftsraum.

Der Planungsraum wird im Nordwesten {iber eine kommunale StralRe erschlossen.
Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist vor Ort gegeben.

Nordlich grenzt ein bauerliches Gehéft an das Planungsgebiet an. Im Westen und
Suden begrenzt ein locker bebautes Ein- und Zweifamilienhausgebiet den Planungs-

raum. Im Osten liegen noch unbebaute Flachen.

Eine besonders schitzenswerte Gestaltsqualitat ist im Planungsumfeld nicht vorhan-
den.

4 BEBAUUNGSKONZEPT

Ausgehend von den Geldndeverhéltnissen wird bewusst eine lockere, maximale 3-
gescholige Ein- oder Zweifamilienhausbebauung geplant.

Die ErschlieRung der einzelnen Bauplatze erfolgt Uber eine StichstralRe mit Wende-
hammer.

Die Bebauungsbedingungen orientieren sich am baulichen Umfeld.

Aufgrund der Hangsituation fallen bei der Errichtung der AufschlieBungsstrafte An-
schnittsbéschungen und Anschittungen an. Geplant ist, dass diese Bdschungs-
flachen auf den Bauplatzflachen zu liegen kommen. Vor Freigabe der Bebauung ist
daher sicherzustellen, dass die rechtliche Umsetzung gewahrleistet ist.

Das anfallende Tagwasser auf den Bauplatzen ist auf Eigengrund zur Versickerung
Zu bringen.
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zu § 2:

zu § 3:

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Baugrundstiicke muissen eine solche Gestalt, Beschaffenheit und Grofle
haben, dass auf ihnen auch Bauten errichtet werden konnen. Die Mindest-
grundsticksgrofien orientieren sich an den Festlegungen des textlichen
Bebauungsplanes.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Bruttogesamt-
geschof¥flachen zur Flache des Baugrundstlickes.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GescholRles, gemes-
sen von AuBenwand zu Aufenwand. Die innerhalb der auleren Um-
fassungswande liegenden Loggien- oder Uberdachten Terrassenflachen
sind in die Geschol¥flache einzurechnen, der Flachenanteil aulRerhalb der
Aullenwande ist nicht zu bericksichtigen.

Zur Geschol¥flachenzahlberechnung werden nur oberirdisch liegende Ge-
schofdflachen herangezogen.

Die festgelegten Bebauungsdichten orientieren sich an den Festlegungen
des textlichen Bebauungsplanes und liegen je nach Bauweise bei maximal
0,40 bzw. 0,50.

zu § 3 Abs. 6

zu § 4:

zu § 5:

Zur Bruttogeschol¥flache werden nur DachgeschoRflaichen mit einer Min-
destraumhdhe von 2,0 m hinzugerechnet. Auf die Einbeziehung einer
fiktiven Bruttogeschol¥flache im Falle eines Ausbaues wurde verzichtet.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend unter
Einhaltung eines Mindestabstandes zur Baugrundstlicksgrenze (Karntner
Bauvorschriften) errichtet werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der
Nachbargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

Auf die geschlossene Bauweise wurde aufgrund des landlichen Charakters
der Landschaft und der Siedlungsrandlage verzichtet.

Flr die Beurteilung der GeschofRanzahl werden nur die oberirdischen Ge-
scholle herangezogen. Als oberirdische Gescholle gelten alle Gescholde,
deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m uber dem angrenzend projek-
tierten Gelande liegt.

Die Gescholbanzahl wird mit max. 3,0 Geschollen festgelegt.
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Die Festlegung der GeschoRRanzahl erfolgt so, dass eine sinnvolle, mit dem
Ortsbild vertragliche, bauliche Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke
gewabhrleistet ist.

zu § 6: Die Festlegung der Baulinien in Abstimmung mit der GeschoRanzahl! wird
so gewahlt, dass Uber das gesamte Planungsgebiet eine ausgewogene Be-
bauung gewahrleistet werden kann.

Innerhalb der Baulinien, welche in der Plandarstellung ersichtlich sind, ist
die Errichtung von Gebauden mdglich. AuBerhalb der Baulinien ist nur die
Errichtung der in der Verordnung angefiihrten Baulichkeiten erlaubt.

zu § 8: Alle Flachen, die nicht fir Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrsflachen
oder Stellpldtze genutzt werden, sind zu begriinen bzw. gértnerisch zu
gestalten. Mindestens jedoch 40 % der Grundflache.

Zeichnerische Darstellung — Plan

Die Bebauungsbedingungen e Verlauf der Verkehrsfliachen
e Begrenzung der Baugrundstiicke
e Baulinien
e Begrenzung des Planungsraumes
e Bebauungsbedingungen

sind im Plan zeichnerisch dargestellt bzw. angeflihrt.
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