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Marktgemeinde Nétsch im Gailtal 6 @ @
. —
Zahl: 031-3-1/2018 Zl. SRO-&/Z{ ................ S
Amt der Karntner L@sregnemng
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Markigemeinde Marktgemeinde Notsch im Gailtal vom
25.04.2018, Zahl 031-3-1/2018, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung

~GEWERBEGEBIET NOTSCH SUDWEST IlI*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, idF. LGBI. Nr. 24/2016, wird
verordnet:

I. ABSCHNITT
(ALLGEMEINES)

§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:
a. Der schriftliche Verordnungstext vom 01.03.2018

b. Der Plan Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 6) vom 28.02.2018

C. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0719-0314 vom 28.02.2018

d. Der Erlauterungsbericht vom 01.03.2018

it Besched .AQ:.:E\% ?



Il. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§2
Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 2004/1, 2004/2, 2030/1, 2030/2,
2030/3, 2005, 2006, 2007, 2027 und 2029, alle KG Saak, im GesamtausmafR
von ca. 52.218 m2.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Nétsch im Gailtal wird insofern ge-
andert, als unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

3a/10.4/2018

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 2005 und 2006, beide KG Saak, im
Gesamtausmal von ca. 7.477 m?, von ,Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland - Gewerbegebiet - Vorbehaltsflache nicht fiir
UVP-Vorhaben gemaf K-UPG*.

3b/10.4/2018

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 2006, 2027 und 2029, alle KG Saak,
im Gesamtausmaf von ca. 6.810 m?, von ,Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland - Sondergebiet gewerbliche
Emissionsschutzbauten mit dem Vorbehalt: nicht fur UVP-Vorhaben gemafl K-UPG*.

3¢/10.4/2018

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 2005, 2006 und 2007, alle KG Saak,
im Gesamtausmalf von ca. 1.635 m?, von ,Griinland fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland® in ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache*.

3d/10.4/2018

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 2030/1, KG Saak, im Gesamtausmaf
von ca. 921 m? von ,Bauland - Gewerbegebiet® in ,Verkehrsflachen - allgemeine
Verkehrsflache®.

Die Bestandswidmung VPG-Nr. 46/10.4/2005 aus dem Umwidmungsverfahren vom
04.07.2006, ZI. 031-2/2006 sowie die Flachenwidmungsplananderungen
1a/10.4/2017, 1b/10.4/2017, 1¢/10.4/2017 und 1d/10.4/2017 aus der Verordnung der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbegebiet Nétsch
Sudwest 11 vom 06.04.2017, ZI. 031-3-2/2016 bleiben — bis auf die Anderung
3d/10.4/2018 in Rechtskraft.
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lil. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe eines Baugrundstuckes ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die
Baumassenzahl angegeben.

Die Baumassenzahl (BMZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Baumasse
zur BaugrundstiicksgréfBe, ist mit 6,0 festgelegt und in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

In die Berechnung fir die Baumassenzahl werden Untergeschof’e dann
einbezogen, wenn die relative Hé6he der Rohdeckenoberkante auf einer Seite
des Gebaudes mehr als 1,0 m Giber dem projektierten Gelande liegt.

Oberirdische Garagen, Carports, Nebengebdude sowie Flugdacher (Uber-
dachte Flachen, gemessen in Vertikalprojektion) sind in die Berechnung der
BMZ einzubeziehen.

Grundflachen, die fir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

§6

Bebauungsweise
Es wird die offene und halboffene Bebauungsweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Hauptgebdude nicht unmittelbar an
die Grundstucksgrenze des Nachbarn herangebaut werden.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstucksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.
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§7

Maximale Hohe der Bebauung

Fir den Planungsraum wird die maximale Hoéhe der Gebaudeoberkante
(Attikaoberkante, Firsthéhe usw.) als relative Hohe Uber dem derzeitigen
Urgelédnde festgelegt.

Die Festlegung der relativen Hohe ist in der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich und wird mit 13,0 m tber dem Urgelénde
fixiert. Dieser Wert kann fir betriebsspezifisch erforderliche Anlagen

- sofern freistehend errichtet, wie z. B. Silotirme, Werbepylone usw. erhéht
werden, wenn sie das Orts- und Landschaftsbild nicht unvertraglich
belasten,

- sofern am Dach eines Gebaudes montiert, wie z. B. Klimagerate,
Liftttirme, Belichtungselemente usw., erhéht werden, wenn sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht unvertraglich belasten und nicht mehr als 2,5 m
tber die Attikaoberkante hinausragen.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Entlang von Baulinien mit Anbaupflicht ist Uber die gesamte Lange ein
baulicher Emissionsschutz in Form eines Gebaudes mit einer geschlossenen
Fassade oder eine Schallschutzwand zu errichten, damit der Anrainerschutz
gewahrleistet wird.

Flugdacher fiur Carports durfen auch auRerhalb der Baulinie errichtet werden,
wenn dadurch andere gesetzliche Bestimmungen nicht verletzt werden.

§9

Dachform
Als Dachformen sind das Pult-, Flach-, Sattel- und Tonnendach zulassig.

Die Dachfarbe ist, sofern es sich nicht um ein begriintes Dach handelt, in
einem Grauton zu halten.
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§ 10
Art der Nutzung

Die Nutzung wird mit gewerblich genutzten Betriebsgebauden inklusive dazu-
gehoriger Verwaltungsgebaude und Versorgungseinrichtungen, gemaRR § 3
Abs. 9 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG 1995) idgF., be-
stimmt.

Dezidiert nicht errichtet werden dirfen Wohnbauten und landwirtschaftliche
Bauten.

Wohnungen innerhalb eines Verwaltungsgebaudes diirfen nur dann eingerich-
tet werden, wenn deren unbedingte Notwendigkeit zur Aufrechterhaltung und
Sicherung des Betriebes glaubhaft nachgewiesen werden kann.

Die Geschaftsnutzung ist auf die Bebauungszone | eingeschrankt.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemall § 3 des Umwelt-
vertraglichkeitspriufungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden
Fassung - BGBI. Nr. 4/2016 sind dezidiert ausgeschlossen.

Zum Schutz der Anrainer sind je Nutzungszone maximal zulassige
flachenbezogene Emissionswerte (Schallleistungspegel) festgelegt und in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

Entlang der anbaupflichtigen Baulinien sind entweder gewerbliche
Emissionsschutzbauten oder Schallschutzwande zu errichten, sodass eine
geschlossene Verbauung gegeniber den schutzbedirftigen Anrainern
entsteht.

Entlang der AufschlieBungsstral3e ist entsprechend der planlichen Festlegung
(Anlage 2 - Rechtsplan) eine Schallschutzwand vorzusehen.

§ 1
Verlauf und AusmaR von Verkehrsflaichen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
2 - Rechtsplan) ersichtlich gemacht.

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze betragt fur
Gewerbebetriebe : 1 Stellplatz je 60 m? Nutzflache,

Handelsbetriebe: 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache,
Dienstleistungsbetriebe: 1 Stellplatz je 30 m2 Buroflache.
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§12
Oberflaichenwassermanagement

Der geordneten Beseitigung der Oberflachenwasser ist eine groRe Bedeutung
beizumessen.

Als generelle wasserwirtschaftliche Zielsetzung gilt, dass die Entsorgung nicht
oder nur gering verunreinigter Wasser, die dem Wasserkreislauf ohne weitere
technische Reinigungsmalnahmen (bergeben werden koénnen, {(iber Ver-
sickerungs- oder Retentionsflachen zu erfolgen hat.

IV. ABSCHNITT
§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmi-
gung durch die Kéarntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in
Kraft.

Die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Nétsch im Gailtal bleiben aufrecht, sofern sie nicht in der vorliegenden Ver-
ordnung anders geregelt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung vom 06.04.2017,
Z1.031-3-2/2016, der Marktgemeinde Nétsch im Gailtal aulRer Kraft.

Der Burgermeister

Stand: 01.03.2018
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~,Gewerbegebiet Notsch Sid-West 111

ERLAUTERUNGSBERICHT
Integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Gewerbegebiet Notsch Siid-West 11

Vorbemerkung

Bei der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsver-
ordnung handelt es sich um die Erweiterung des Gewerbegebietes Notsch - Sud-
west. Die Erweiterung betrifft die Grundstiicksparzellen Nr. 2005, 2006, 2027 und
2029, alle KG Saak. Die Grundstiicke 2005 und 2006, beide KG Saak befinden sich
im Eigentum der Marktgemeinde Noétsch im Gailtal. Fir die Grundsticke 2027 und
2029, beide KG Saak gibt es einen Optionsvertrag zugunsten der Gemeinde. Die
Ausweitung ist notwendig, da die Ubrigen Flachen im Gewerbegebiet bereits konsu-
miert wurden.

Grundlage fur die Widmungsénderung und Festlegung der Bebauungsbedingungen
war der vorgelagerte Masterplan sowie das neu erstelite Larmgutachten (Grave,
2018). Die Festlegungen aus dem integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planverfahren vom 04.07.2006, ZI. 031-2/2006 und vom 06.04.2017, ZI. 031-3-
2/2016 wurden Ubernommen und durch die Festlegungen fir die Erweiterung er-
ganzt.

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechiliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Kéarntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI 24/2016.

§ 31a Abs. 1a

Der Gemeinderat hat mit Verordnung fiir unbebaute Grundflaichen mit einer zu-
sammenhéngenden Gesamftfldche von mehr als 10.000 m? eine integrierte Fldchen-
widmungs- und Bebauungsplanung durchzufiihren.

§ 31a Abs. 2

Im Rahmen der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in ei-
nem Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundfldchen als
auch die Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf die-
sen Grundfldchen ausgefihrt werden sollen. Die Flachenwidmungen dirfen nur im
Einklang mit den Bestimmungen des |. Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungsbedingungen diirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des Il. Abschnittes
des K-GplG 1995 festgelegt werden.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im [. Abschnitt des Ktn. Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwickiungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
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Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In Beilage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsénderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestelit.

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im II. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 25 Abs. 1 und Abs. 2 lit. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgréBe der Baugrundsticke, die
Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die GeschoRanzahl oder die Bauhéhe sowie das Ausmafl und
der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen darfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundsticke,
die Hohe der ErdgescholfulBbodenoberkante fur Wohnungen, Geschéaftsraume und
dgl., die Grunanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlieBlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fiir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemal mit der MaRRgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bediirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26
Abs. 4 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwagung zu ziehen.
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2 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

o Die Umsetzung nach einem strukturierten Nutzungskonzept (Masterplan).

° Einhaltung der Umweltstandards.

o Erhaltung einer leistungsféhigen Verkehrsanbindung.

. Eine zweckmaRBige und wirtschaftliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung far

das gesamte Planungsgebiet.

o Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird.

3 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum umfasst die Parzellen Nr. 2004/1, 2004/2, 2030/1, 2030/2,
2030/3, 2005, 2006, 2007, 2027 und 2029, alle KG Saak, im Gesamtausmaf von ca.
52.218 m2.

Das Planungsgebiet liegt im Sudwesten der Hauptortschaft Nétsch an der Gailtal
Bundesstralle (B111), die gleichzeitig die westliche Begrenzung des Planungs-
raumes bildet. Im Norden und Osten begrenzt ein Entwasserungsgerinne den Raum.
Naturrdumlich handelt es sich um einen hochwassersicheren, ebenen Landschafts-
raum, der vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Am 6stlichen Rand des Areals
befindet sich ein ehemaliges Gehéft mit zwei bewohnten Objekten.

4 BEBAUUNGSKONZEPT

4.1 PLANUNG

Entsprechend den Zielsetzungen des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes soll am at-
traktiven Standort ein Gewerbegebiet mit einer eingeschrankten Handelsnutzung ge-
schaffen werden. Im vorderen Drittel des Planungsgebietes besteht ein Nahversor-
ger, der Uber eine Zufahrtsméglichkeit im Stden Uber die ehemalige Bundesstralle
an die neue UmfahrungsstraBe verfiigt. Die innere AufschlieBung des Areals erfolgt
Uber eine Schleifen- und Stichstral3enerschlie3ung.

Sowohl die gewerbliche Entwicklung als auch die ErschlieBung sollen in mehreren
Etappen stattfinden. Langfristig ist auch eine Umstrukturierung des bestehenden und
bewohnten Gehdéftes und dessen Verwertung vorgesehen.

Bei Bedarf ist auch ein Bahnanschiuss mdéglich, dieser wurde bei der Konzeption
mitbericksichtigt.
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Der Rechtsplan und das integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverfahren
beschrankt sich nur auf einen Teil der Umsetzung des Gesamtkonzeptes und zeigt
die Bebaubarkeit sowie die Sicherstellung der ErschlieBungsfunktionen. Im Rechts-
plan wurde bewusst auf detaillierte, zu sehr einschrankende Festlegungen verzichtet,
um einen groRtmaoglichen Gestaltungsspielraum in der Umsetzung zu gewahrleisten.

Wesentliche Festlegungen sind:

Verlauf der weiteren ErschlieBungsstrale,

Anbindungsknotenpunkte und weitere Grundsticksflachen,

minimales Stellplatzangebot,

kein UVP-pflichtiges Vorhaben,

Baumassenzahl: 6,0

maximale Bauhdéhe von 13,0 m lGber Urgeldnde,
Oberflachenversickerung der Tagwasser oder Ableitung in den Vorfluter,

VVVVVVY

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber 6ffentliche Leitungsnetze.

4.2 UMWELTSTANDARDS FUR ANRAINER

Im Rahmen der Planungen fur Zimmerei (Sid- und Ostseite), Installateur (Stdseite)
und Baumeister (Sud- und Ostseite) wurde von dem Ingenieurbiro fir technischen
Umweltschutz DI Harald GRAVE ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Darin wer-
den zum Schutz der Anrainer vor negativen Einflissen durch Schallemissionen fol-
gende SchallschutzmalRnahmen bei den geplanten Betriebsanlagen vorgeschlagen:
(Grave 2017, 21f)

4.2.1 Gewerbliche Emissionsschutzbauten

Die ,Betriebsanlagen sind so anzuordnen, dass es zu einer geschlossenen Verbau-
ung an den zuvor genannten Grundsticksseiten kommt. Diese geschlossene Ver-
bauung (z.B. in Form von Betriebsgebauden und/oder Schallschutzwénden) ist bei
der Planung der konkreten Projekte (Lange, Hohe und Oberflachengestaltung) fest-
zulegen.”

4.2.2 Zufahrt von Suden zum Gewerbegebiet Nétsch-West
.Fur die Zufahrtsstralle ist eine Geschwindigkeitsbeschrankung von maximal 30 km/h
vorzusehen.*

4.2.3 Zufahrten zu den Gewerbegrundsticken
,Die Zufahrten zu den 3 zuvor genannten Betrieben sollen in folgenden Bereichen
erfolgen:

> Zimmerei: Zufahrt an der Sitdseite aus im Bereich der SW-Ecke des Grund-
sticks

> Installateur und Baumeister: Zufahrt von der Westseite an der ndrdlichen
Grundsticksgrenze

> Frachter: Zufahrt an der NO-Ecke des Grundstiicks.”
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4.2.4 Schallschutzwénde
Im Rechtsplan sind die zwingend zu errichtenden Schallschutzwéande oder Emissi-
onsschutzbauten dargestellt bzw. festgelegt.
Die Mindestanforderung an die Larmschutzwande sind:
» Bauhohe der Larmschutzwand betragt 2,0 m
» Schalldammmal Rymin = 25 dB
> Schallabsorption an der Sud- und Ostseite der Schallschutzwande muss min-
destens DL, = 8 dB

2.4.5 Grundstiickszufahrten
Die Zufahrten zu den Grundstiicksparzellen 2005, 2006, 2027 und 2029, alle KG
Saak haben entlang der Westgrenzen der Grundstiicke zu erfolgen.

4.2.6 Gewerbegrundstiick Bestand
,Das Grundstick 2030/1 weist die Widmung Gewerbe auf. Auf Grund der Berech-
nungen hat sich gezeigt, dass die Emissionen auf folgende Werte (flachenbezogene
Schallleistungspegel Lw*,A) beschrankt sind:

> TAG: 60dB

» ABEND: 55 dB

» NACHT: 50 dB*

43 HOCHWASSERSCHUTZ

Die Errichtung des Hochwasserschutzdamms an der Gail war die Grundlage fir die
bauliche Nutzung des Areals. Der Hochwasserschutz der Gail ist auf ein so genann-
tes hundertjahriges Hochwasserereignis ausgerichtet. Wie die Hochwasserkatastro-
phen der letzen Jahre zeigen, gibt es aber auch Hochwasserwellen, die tUber das
Bemessungsereignis hinausgehen, die Fachleute sprechen vom so genannten
.Restgefahrdungsbereich®. Fir diesen Bereich gibt es keine Auflagen oder Verbote,
jedoch empfiehlt das Amt fur Wasserwirtschaft eine umsichtige Planung bzw. Bau-
ausfuhrung, um eventuell eintretende Schaden zu minimieren. Es wird dringend
empfohlen, das Amt fir Wasserwirtschaft im Zuge des Bauverfahrens einzubinden.
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5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 4: Die Angabe der MindestbaugrundsticksgroRe wird fir den Fall einer ab-
weichenden Grundstiicksteilung angegeben.

zu § 5: Baumassenzahl (BMZ):
Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter Grundsticksflache zuldssig ist. Als Baumasse ist das Volumen der
Baukérperumhiiliung heranzuziehen.

Zur Berechnung der Baumassenzahl werden nur die als Obergeschof} de-
finierten Baumassen herangezogen.

zu § 7: Mit der Hohe der Gebdudeoberkante wurde eine maximale Gebaudehohe
angegeben, innerhalb der eine den betrieblichen Erfordernissen ent-
sprechende Bebauung méglich sein soll. Uberschreitungen der Gebaude-
héhen fur betrieblich unbedingt erforderliche Anlagen sollten nach Einzel-
begutachtung grundsétzlich méglich sein.

zu § 9: Die Festlegungen der Dachformen orientieren sich an den fiir Gewerbege-
biete typischen Formgebungen.

zu § 10: Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ist die Errichtung von Wohnbauten
und landwirtschaftliche Bauten nicht mdéglich. Die Festlegung der Anbau-
pflicht soll gewahrleisten, dass eine geschlossene Bebauung gegeniiber
den schutzbedurftigen Anrainern entsteht.

Die Nutzungseinschrénkungen beziglich der Emissionen/Immissionen sind
wesentliche Rahmenbedingungen fur eine nutzungskonfliktfreie und funkti-
onierende Gewerbezone. Die Einschrankungen beziglich dem flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel dienen dem Anrainerschutz.

zu § 11: Das Ausmaf und der Verlauf der Verkehrsflachen sind dem abschatzbaren
Bedarf und den bestehenden Erfahrungswerten angepasst. Interne Er-
schlieBungen sind entsprechend betriebsorganisatorischen Gesichtspunk-
ten frei wahibar. Die Vorschreibung der Parkplatze entspricht den Erfah-
rungswerten und erméglicht eine Bedachtnahme auf den tatsachlichen Be-
trieb.

zu § 12: Das Oberflachenwassermanagement soll eine geregelte Beseitigung der
Oberflachenwasser ermdglichen.

Stand: 01.03.2018
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6 STELLUNGNAHME ZUM KTN. UMWELTPLANUNGSGESETZ IDGF. FUR DAS
INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNGSVERFAHREN
»GEWERBEGEBIET NOTSCH SUD-WEST II“

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Ge-
setzes LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen Flachenwidmungsplanédnderungen, soweit die
§§ 4 bis 6 des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer strate-
gischen Umweltvertraglichkeitspriifung.

Ein Umweltprufungsverfahren gemal 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

» Die Widmungsfestlegung keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist
oder

> die Widmungsfestlegung keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein Natu-
ra-2000-Gebiet hat oder

> die Festlegung von Bauland oder einer spezifischen Grinlandkategorie, durch
dessen zulassige Nutzungen keine értlich unzumutbaren Umweltbelastungen
zu erwarten sind.

Bei den gegenstandlichen beabsichtigten Widmungsfestlegungen handelt es sich
um:

3a/10.4/2018

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 2005 und 2006, beide KG Saak, im
Gesamtausmal von ca. 7.477 m?, von ,Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in ,Bauland - Gewerbegebiet - Vorbehaltsflache nicht fur
UVP-Vorhaben gemaR K-UPG*.

3b/10.4/2018

Umwidmung von Teilflaichen der Parzellen Nr. 2006, 2027 und 2029, alle KG Saak,
im Gesamtausmalf von ca. 6.810 m?, von ,Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ in ,Bauland — Sondergebiet gewerbliche Emissions-
schutzbauten mit dem Vorbehalt: nicht fir UVP-Vorhaben gemaR K-UPG".

3c/10.4/2018

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 2005, 2006 und 2007, alle KG Saak,
im GesamtausmalR von ca. 1.635 m?, von ,Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland“ in ,Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache®.

3d/10.4/2018

Umwidmung der Teilfliche der Parzelle Nr. 2030/1, KG Saak, im Gesamtausmaf
von ca. 781 m? von ,Bauland - Gewerbegebiet* in ,Verkehrsflachen - allgemeine
Verkehrsflache".
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Auf den festzulegenden Widmungsflachen ist die Errichtung eines UVP-pflichtigen
Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen im integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanverfahren des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-
GplG 1995 idgF. nicht zulassig.

Ebenso ist von den Widmungsfestlegungen kein Natura-2000-Gebiet von Umwelt-
auswirkungen betroffen. Die Widmungsflachen weisen auch keine Merkmale auf, die
aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwiirdig angesehen werden kann.

Durch die in der Verordnung festgelegten Emissionsmanahmen (max. zuldssige
Schallleistungspegel, Anbaupflicht und Larmschutzwand) ist keine 6rtlich unzumutba-
re Umweltbelastung zu erwarten. Daher ist aus raumordnungsfachlicher Sicht fiir das
Flachenwidmungsverfahren Z|. 031-3-1/2018, vom 25.04.2018 keine Umweltprifung
bzw. Umwelterheblichkeitsprifung gemaR § 4 Abs. 1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 er-
forderlich.



